Пояснительная записка
Карта-план территории подготовлен в отношении кадастрового квартала 51:27:0020102, расположенного в Мурманской области, ЗАТО г. Заозерск. Основанием для проведения работ является муниципальный контракт от 07.04.2023 г. № 206.  
В ходе выполнения работ было обследовано 42 объекта недвижимости, из которых 
1) 19 объектов были уточнены и внесены в Карта-план территории в координатах; 
2) 11 объектов не изменили своего местоположения и работы в отношении них не проводились;
3) 3 объекта были исправлены, устранена реестровая ошибка и внесены в Карта-план территории в координатах; 
4) 2 объекта являются линейными сооружениями, местоположение которых при выполнении комплексных кадастровых работах не определяется; 
5) 6 объектов являются земельными участками под линейными сооружениями, местоположение которых при выполнении комплексных кадастровых работах не определяется; 
6) 1 здание не найдено.
Кроме того, в ходе проведения комплексных кадастровых работ выявлены следующие объекты, которые располагаются в кадастровом квартале 51:27:0020102:  
- здание 51:27:0010101:264 на земельном участке 51:27:0020102:7;
- здание 51:27:0020101:1823 на земельном участке 51:27:0020102:4;
- здание 51:27:0020101:1798 на земельном участке 51:27:0020102:6;
- здание 51:01:0000000:3170 на земельном участке 51:27:0020102:9;
- сооружение 51:27:0000000:65 на земельном участке 51:27:0020102:1;
- сооружение 51:27:0000000:42 на земельном участке 51:27:0020102:23;
- здание 51:27:0000000:2 на земельном участке 51:27:0020102:23.
Исследуемые объекты недвижимости расположены на территории ЗАТО г. Заозерск, где утверждены Правила землепользования и застройки, на основании Решения Совета депутатов ЗАТО города Заозерска от 26.06.2012 № 43-2936, опубликованные на официальном сайте - https://www.zatozaozersk.ru/gradostroitelnoe-zonirovanie/pravila-zemlepolzovaniya-i-zastroyki-2/. 
При выполнении работ по уточнению границ декларированных земельных участков под многоквартирными домами, величина полученной площади участков не превышает установленный предельный максимальный размер, равный 1,5 кратного размера минимальной площади земельного участка, который вычисляется из расчета 60 кв.м. на 1 квартиру.
При уточнении границ 14 земельных участков 51:27:0020102:1, 51:27:0020102:12, 51:27:0020102:13, 51:27:0020102:15, 51:27:0020102:16, 51:27:0020102:21, 51:27:0020102:22, 51:27:0020102:23, 51:27:0020102:4, 51:27:0020102:5, 51:27:0020102:6, 51:27:0020102:7, 51:27:0020102:8, 51:27:0020102:10 их местоположение было определено с использованием карт (фотопланов), в соответствии с п.9 ст.22 Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»). Конфигурация земельных участков после уточнения местоположения их границ отличается от предыдущей конфигурации, однако, данная конфигурация соответствует фактическому местоположению, что подтверждается картами (планами) представляющих собой фотопланы местности масштаба 1:500, подтверждающих фактическое местоположение границ земельных участков на местности. Наименование и реквизиты документов приведены в разделе «Исходные данные»: Фотоплан местности М 1:500 б/н, выданный 26.06.2023 г. ООО "ГЕОСЕТЬ".
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0020102:1 (памятник АПЛ "Комсомолец") расположено сооружение 51:27:0000000:65. Площадь участка при уточнении составляет 2218 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – зеленая зона, с востока - дорога, с юга – зеленая зона, с запада – зеленая зона. 
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0020102:12 (пер. Гранитный, д. 5) расположено здание 51:27:0020102:35. Площадь участка при уточнении составляет 3203 кв.м, что превышает на 10 % исходное значение площади, однако, не превышает значение площади, рассчитанное исходя расчета максимального размера участка при 60 кв.м на 1 квартиру: 75 квартир * 60 кв.м. = 4500 кв.м без учета застроенной территории. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – проезд, с востока – проезд, с юга – территория МКД, с запада – дорога.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0020102:13 (пер. Гранитный, д. 3) расположено здание 51:27:0020102:28. Площадь участка при уточнении составляет 3480 кв.м, что превышает на 10 % исходное значение площади, однако, не превышает значение площади, рассчитанное исходя расчета максимального размера участка при 60 кв.м на 1 квартиру: 74 квартир * 60 кв.м. = 4440 кв.м без учета застроенной территории. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория МКД, с востока – проезд, с юга – зеленая зона, с запада – дорога.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0020102:15 (ул. Ленинского Комсомола, д. 3) не расположено объектов недвижимости. Площадь участка при уточнении составляет 1727 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория МКД, с востока - тротуар, с юга – территория участка для общественного питания, с запада – зеленая зона.  
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0020102:16 (ул. Ленинского Комсомола, д. 1) расположено здание 51:27:0020102:32. Площадь участка при уточнении составляет 2257 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория участка для общественного питания, с востока - тротуар, с юга – незастроенная территория, с запада – зеленая зона.  
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0020102:23 (телевидение и радиовещание) расположены сооружение 51:27:0000000:42 и здание 51:27:0000000:2. Площадь участка при уточнении составляет 3929 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – ограждение, с востока - ограждение, с юга – ограждение, с запада – ограждение; дорога, входящая в состав земельного участка, проходит по зеленой зоне, ограждение отсутствует. 
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0020102:4 (ул. Строительная, д. 7) расположено здание 51:27:0020101:1823. Площадь участка при уточнении составляет 3569 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – дорога, с востока – территория МКД, с юга – проезд, с запада – дорога.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0020102:5 (ул. Строительная, д. 5) расположено здание 51:27:0020102:31. Площадь участка при уточнении составляет 3512 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – дорога, с востока – проезд, с юга – проезд, с запада – территория гостиницы.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0020102:6 (ул. Строительная, д. 3) расположено здание 51:27:0020101:1798. Площадь участка при уточнении составляет 4100 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – дорога, с востока – территория МКД, с юга – проезд, с запада – проезд.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0020102:7 (ул. Строительная, д. 3) расположено здание 51:27:0010101:264. Площадь участка при уточнении составляет 139 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория МКД, с востока – территория МКД, с юга – территория МКД, с запада – территория МКД.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0020102:8 (ул. Строительная, д. 1) расположено здание 51:27:0020102:36. Площадь участка при уточнении составляет 3171 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – дорога, с востока – проезд, с юга – проезд, с запада – территория МКД.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0020102:9 (ул. Ленинского Комсомола, д. 7) расположено здание 51:01:0000000:3170. Площадь участка при уточнении составляет 2660 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – тротуар, с востока – тротуар, с юга – проезд, с запада – проезд. Обоснование реестровой ошибка – исключение из границ участка транзитного тротуара и проезда между МКД.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0020102:10 (пер. Гранитный, д. 1) расположено здание 51:27:0020102:609. Площадь участка при уточнении составляет 2086 кв.м, что превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория магазина, с востока – проезд и территория магазина, с юга – проезд, с запада – проезд. Обоснование реестровой ошибка – обеспечение отступов от здания и включение в границы участка используемой территории. 
В ходе проведения комплексных кадастровых работ выявлены объекты капитального строительства, в отношении которых рекомендуется провести кадастровые работы по постановке на кадастровый учет, расположенные на земельных участках: 51:27:0020102:21, 51:27:0020102:11, 51:27:0020102:22, 51:27:0020102:25, 51:27:0020102:602, 51:27:0020102:8.
В ходе проведения комплексных кадастровых работ выявлено 11 объектов недвижимости и земельных участков, в отношении которых проводить комплексные работы не требуется, в связи с тем, что объекты уточнены и ошибок в местоположении не присутствует: 51:27:0020102:11, 51:27:0020102:14, 51:27:0020102:25, 51:27:0020102:26, 51:27:0020102:27, 51:27:0020102:602, 51:27:0020102:727, 51:27:0020102:731, 51:27:0020102:609, 51:27:0020102:608, 51:27:0020102:730.
В ходе проведения комплексных кадастровых работ выявлено 15 объектов капитального строительства, в отношении которых были определены координаты и уточнено местоположение: 51:27:0020102:28, 51:27:0020102:30, 51:27:0020102:31, 51:27:0020102:32, 51:27:0020102:33, 51:27:0020102:35, 51:27:0020102:36, 51:27:0020102:609, 51:27:0000000:65, 51:27:0010101:264, 51:27:0020101:1823, 51:27:0020101:1798, 51:01:0000000:3170, 51:27:0000000:42, 51:27:0000000:26.
В ходе проведения комплексных кадастровых работ выявлен 1 объект капитального строительства, местоположение которого не установлено: 51:27:0020102:728.
В ходе проведения комплексных кадастровых работ выявлено 2 объекта капитального строительства, линейные сооружения, уточнение которых не проводится в рамках комплексных кадастровых работ: 51:27:0020102:37, 51:27:0020102:601.
В ходе проведения комплексных кадастровых работ выявлено 6 объектов являются земельными участками под линейными сооружениями, местоположение которых при выполнении комплексных кадастровых работах не определяется: 51:27:0000000:7, 51:27:0020102:17, 51:27:0020102:18, 51:27:0020102:19, 51:27:0020102:20, 51:27:0020102:3.
Согласно действующим требованиям, раздел «Пояснения к разделам карты-плана территории» (Пояснительная записка) должен содержать информацию о выявленном несоответствии сведений ЕГРН о местоположении границ территориальных зон. Таким образом, в связи с изменением местоположения земельных участков в кадастровом квартале 51:27:0020102 необходимо провести работу по изменению границ территориальных зон с реестровыми номерами 51:27-7.4,  51:27-7.1, 51:27-7.3, 51:27-7.8, 51:27-7.5. При изменении данных территориальных зон прошу опираться на координаты уточненных земельных участков, приведенных в Карта-плане. 
Величины координат характерных точек границ объектов недвижимости определены в установленной системе координат МСК-51. Геодезические работы проведены от пунктов ГГС: Мель, Вичаны, Заборный Падун. Выписка о пунктах государственной геодезической сети от 05.08.2022 г. № 170-19614/2022-В, выданной ФГБУ «Центр геодезии, картографии и ИПД». 
Дата обследования пунктов – 26.06.2023 года. Дата геодезической съемки объектов недвижимости – 26.06.2023 года. Работы выполнены в соответствии с Приказом Росреестра № П/0337 от 04.08.2021 года (ред. от 20.06.2022) "Об установлении формы карты-плана территории, формы акта согласования местоположения границ земельных участков при выполнении комплексных кадастровых работ и требований к их подготовке", в соответствии с федеральным законом "О кадастровой деятельности" №221-ФЗ от 24.07.2007 года (ред. от 13.06.2023), а также в соответствии с федеральным законом "О государственной регистрации недвижимости" №218-ФЗ от 13.07.2015 года (ред. от 13.06.2023).
Сведения о кадастровом инженере Бобров Алексей Геннадьевич:
Номер регистрации в государственном реестре лиц, осуществляющих кадастровую деятельность: № 37433;
Страховой номер индивидуального лицевого счета в системе обязательного пенсионного страхования Российской Федерации (СНИЛС): 132-541-239 21;
Член СРО КИ Ассоциация «Гильдия кадастровых инженеров» (уникальный реестровый номер кадастрового инженера в реестре членов СРО КИ N 130). Сведения о СРО КИ Ассоциация «Гильдия кадастровых инженеров» содержатся в государственном реестре СРО КИ (уникальный номер реестровой записи от "31" октября 2016 г. N 011). 
Сведения о кадастровом инженере Евстратов Игорь Игоревич:
Номер регистрации в государственном реестре лиц, осуществляющих кадастровую деятельность: № 36376;
Страховой номер индивидуального лицевого счета в системе обязательного пенсионного страхования Российской Федерации (СНИЛС): 164-815-400 69;
Член СРО КИ Ассоциация «Гильдия кадастровых инженеров» (уникальный реестровый номер кадастрового инженера в реестре членов СРО КИ N 131). Сведения о СРО КИ Ассоциация «Гильдия кадастровых инженеров» содержатся в государственном реестре СРО КИ (уникальный номер реестровой записи от "31" октября 2016 г. N 011).


