Пояснительная записка
Карта-план территории подготовлен в отношении кадастрового квартала 51:27:0030404, расположенного в Мурманской области, ЗАТО г. Заозерск. Основанием для проведения работ является муниципальный контракт от 07.04.2023 г. № 206.  
В ходе выполнения работ было обследовано 53 объекта недвижимости, из которых 
1) 35 объектов были уточнены и внесены в Карта-план территории в координатах; 
2) 1 объект не изменил своего местоположения и работы в отношении него не проводились;
3) 5 объектов были исправлены, устранена реестровая ошибка и внесены в Карта-план территории в координатах; 
4) 5 объектов являются линейными сооружениями, местоположение которых при выполнении комплексных кадастровых работах не определяется; 
5) 7 объектов находятся в другом кадастром квартале.
Кроме того, в ходе проведения комплексных кадастровых работ выявлены следующие объекты, которые располагаются в кадастровом квартале 51:27:0030404:   
- здание 51:27:0010101:73 на земельном участке 51:27:0030404:11;
- здание 51:27:0030402:335 на земельном участке 51:27:0030404:16;
- здание 51:27:0030402:323 на земельном участке 51:27:0030404:12;
- здание 51:27:0030405:885 на земельном участке 51:27:0030404:27;
- здание 51:27:0010101:66 на земельном участке 51:27:0030404:10;
- здание ТП-39 на земельном участка 51:27:0030404:18;
- строение (кадастровый номер на найден) на земельном участке 51:27:0030404:26.
Исследуемые объекты недвижимости расположены на территории ЗАТО г. Заозерск, где утверждены Правила землепользования и застройки, на основании Решения Совета депутатов ЗАТО города Заозерска от 26.06.2012 № 43-2936, опубликованные на официальном сайте - https://www.zatozaozersk.ru/gradostroitelnoe-zonirovanie/pravila-zemlepolzovaniya-i-zastroyki-2/. 
При выполнении работ по уточнению границ декларированных земельных участков под многоквартирными домами, величина полученной площади участков не превышает установленный предельный максимальный размер, равный 1,5 кратного размера минимальной площади земельного участка, который вычисляется из расчета 60 кв.м. на 1 квартиру.
При уточнении границ 19 земельных участков 51:27:0030404:1, 51:27:0030404:10, 51:27:0030404:11, 51:27:0030404:12, 51:27:0030404:13, 51:27:0030404:14, 51:27:0030404:16, 51:27:0030404:17, 51:27:0030404:18, 51:27:0030404:19, 51:27:0030404:2, 51:27:0030404:21, 51:27:0030404:23, 51:27:0030404:24, 51:27:0030404:28, 51:27:0030404:3, 51:27:0030404:7, 51:27:0030404:8, 51:27:0030404:9 их местоположение было определено с использованием карт (фотопланов), в соответствии с п.9 ст.22 Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»). Конфигурация земельных участков после уточнения местоположения их границ отличается от предыдущей конфигурации, однако, данная конфигурация соответствует фактическому местоположению, что подтверждается картами (планами) представляющих собой фотопланы местности масштаба 1:500, подтверждающих фактическое местоположение границ земельных участков на местности. Наименование и реквизиты документов приведены в разделе «Исходные данные»: Фотоплан местности М 1:500 б/н, выданный 26.06.2023 г. ООО "ГЕОСЕТЬ".
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:1 (ул. Ленинского Комсомола, д. 20) расположено здание 51:27:0030404:42. Площадь участка при уточнении составляет 3033 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – проезд, с востока – территория нежилого здания, с юга – территория МКД, с запада – дорога.  
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:10 (ул. Корчилова) расположено здание 51:27:0010101:66. Площадь участка при уточнении составляет 82 кв.м, что превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория МКД, с востока – территория нежилого здания, с юга – территории МКД и нежилого здания, с запада – территория МКД. Обоснование превышения площади – обеспечен отступ от здания на участке в 1 м.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:11 (ул. Корчилова) расположено здание 51:27:0010101:73. Площадь участка при уточнении составляет 80 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территории МКД и нежилого здания, с востока – территория нежилого здания, с юга – территории МКД и нежилого здания, с запада – территория МКД.  
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:12 (ул. Матроса Рябинина, д. 13) расположено здание 51:27:0030402:323. Площадь участка при уточнении составляет 3824 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория МКД, с востока – дорога, с юга – дорога, с запада – территории бассейна и физкультурно-оздоровительного комплекса.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:13 (ул. Матроса Рябинина) расположено здание 51:27:0030404:32. Площадь участка при уточнении составляет 58 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – ограждение, с востока – ограждение, с юга – ограждение, с запада – ограждение.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:14 (ул. Матроса Рябинина, д. 15) расположено здание 51:27:0030404:586. Площадь участка при уточнении составляет 4459 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – свободная территория и территория общежития, с востока – дорога, с юга – территория МКД, с запада – территория физкультурно-оздоровительного комплекса.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:16 (ул. Матроса Рябинина, д. 17) расположено здание 51:27:0030402:335. Площадь участка при уточнении составляет 2315 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – свободная территория и ограждение сооружения газового оборудования, с востока – дорога, с юга – территория МКД, с запада – проезд.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:17 (пер. Школьный, д. 6) расположено здание 51:27:0030404:35. Площадь участка при уточнении составляет 9784 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – ограждение, с востока – ограждение, с юга – ограждение, с запада – ограждение.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:18 (пер. Школьный) не располагаются объекты недвижимости. Площадь участка при уточнении составляет 86 кв.м, что превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – зеленая зона, с востока – зеленая зона, с юга – зеленая зона, с запада – зеленая зона. Обоснование превышения площади – обеспечен отступ от здания на участке в 1 м.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:19 (пер. Школьный, д. 8) расположено здание 51:27:0030404:561. Площадь участка при уточнении составляет 1323 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – зеленая зона, с востока – проезд, с юга – территория нежилого здания, с запада – проезд.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:2 (ул. Корчилова, д. 9) расположено здание 51:27:0030404:30. Площадь участка при уточнении составляет 3465 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – проезд, с востока – проезд, с юга – территория нежилого здания, с запада – территория МКД.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:21 (ул. Матроса Рябинина) расположено здание 51:27:0030404:34. Площадь участка при уточнении составляет 80 кв.м, что превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – ограждение, с востока – ограждение, с юга – ограждение, с запада – ограждение. Обоснование превышение площади – граница земельного участка проходит по ранее установленному ограждению.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:23 (ул. Матроса Рябинина, д. 21) расположено здание 51:27:0030404:41. Площадь участка при уточнении составляет 4517 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория музыкальной школы, с востока – дорога и зеленая зона, с юга – территория нежилого здания и свободная территория, с запада – проезд.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:24 (ул. Матроса Рябинина, д. 19) расположено здание 51:27:0030404:559. Площадь участка при уточнении составляет 1258 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория нежилого здания, с востока – дорога, с юга – территория общежития, с запада – зеленая зона и территория и общежития.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:26 (пер. Спортивный, д. 1) расположены здание 51:27:0030404:780 и сооружение 51:27:0020101:1790. Площадь участка при уточнении составляет 1689 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – проезд, с востока – ограждение и территории МКД, с юга – территория бассейна, с запада – проезд. Обоснование реестровой ошибки – граница земельного участка уточнена согласно ее фактическому закреплению.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:27 (пер. Спортивный, д. 1) расположено здание 51:27:0030405:885. Площадь участка при уточнении составляет 5362 кв.м, что превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория физкультурно-оздоровительного комплекса, с востока – территория МКД, с юга – дорога, с запада – проезд. Обоснование реестровой ошибки – граница земельного участка уточнена согласно ее фактическому закреплению.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:28 (ул. Ленинского Комсомола, д. 18) расположено здание 51:27:0030404:37. Площадь участка при уточнении составляет 3355 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория МКД, с востока – территория нежилого здания, с юга – сквер, с запада – дорога.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:29 (ул. Ленинского Комсомола, д. 16) расположено здание 51:27:0030404:33. Площадь участка при уточнении составляет 5642 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – сквер, с востока – проезд, с юга – территории МКД и нежилого здания, с запада – дорога. Обоснование реестровой ошибки – из земельного участка выделена территория с востока под проезд. 
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:3 (ул. Корчилова, д. 7) расположено здание 51:27:0030404:3. Площадь участка при уточнении составляет 3223 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория нежилого здания, с востока – проезд, с юга – проезд, с запада – территория МКД.
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:5 (ул. Ленинского Комсомола, д. 18/1) расположено здание 51:27:0030404:555. Площадь участка при уточнении составляет 221 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория МКД, с востока – территория МКД и сквер, с юга – сквер, с запада – дорога. Обоснование реестровой ошибки – здание 51:27:0030404:555 не полностью располагалось на участке. 
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:590 (ул. Ленинского Комсомола) не располагаются объекты недвижимости. Площадь участка при уточнении составляет 1532 кв.м, что не превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория МКД и магазина, с востока – проезд, с юга – территория нежилого здания, с запада – дорога. Обоснование реестровой ошибки – здание 51:27:0030404:555 не полностью располагалось на участке. 
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:7 (ул. Ленинского Комсомола, д. 14) расположено здание 51:27:0030404:36. Площадь участка при уточнении составляет 3695 кв.м, что превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория нежилого здания, с востока – проезд, с юга – территории нежилого здания и МКД, с запада – территория МКД и дорога. Обоснование превышения площади – включение в границы участка площадки перед домом, которая используется жителями дома. 
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:8 (ул. Ленинского Комсомола, д. 12) расположено здание 51:27:0030404:39. Площадь участка при уточнении составляет 3570 кв.м, что превышает на 10 % исходное значение площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория МКД и свободная территория, с востока – территория МКД, с юга – дорога, с запада – дорога. Обоснование превышения площади – включение в границы участка детской площадки перед домом, которая используется жителями дома. 
Согласно сведениям ЕГРН на земельном участке 51:27:0030404:9 (ул. Корчилова, д. 5) расположено здание 51:27:0030404:40. Площадь участка при уточнении составляет 2206 кв.м, что меньше на 10 % исходного значения площади. Граница участка закреплены с использованием объектов искусственного и/или естественного происхождения: с севера – территория МКД, с востока – проезд, с юга – дорога, с запада – территория МКД. Обоснование уменьшения площади – исключение территории с востока под проезд. 
В ходе проведения комплексных кадастровых работ выявлены объекты капитального строительства, в отношении которых рекомендуется провести кадастровые работы по постановке на кадастровый учет, расположенные на земельных участках: 51:27:0030404:26.
В ходе проведения комплексных кадастровых работ выявлено 1 объект недвижимости, в отношении которого проводить комплексные работы не требуется, в связи с тем, что объект уточнен и ошибок в местоположении не присутствует: 51:27:0030404:780.
В ходе проведения комплексных кадастровых работ выявлено 22 объектов капитального строительства, в отношении которых были определены координаты и уточнено местоположение: 
51:27:0030404:30, 51:27:0030404:33, 51:27:0030404:35, 51:27:0030404:36, 51:27:0030404:37, 51:27:0030404:38, 51:27:0030404:39, 51:27:0030404:40, 51:27:0030404:41, 51:27:0030404:42, 51:27:0030404:555, 51:27:0030404:559, 51:27:0030404:561, 51:27:0030404:586, 51:27:0010101:73, 51:27:0030402:335, 51:27:0030402:323, 51:27:0030405:885, 51:27:0010101:66, 51:27:0030404:32, 51:27:0030404:34, 51:27:0020101:1790.
В ходе проведения комплексных кадастровых работ выявлено 5 объектов капитального строительства, линейные сооружения, уточнение которых не проводится в рамках комплексных кадастровых работ: 51:27:0000000:106, 51:27:0000000:54, 51:27:0030404:44, 51:27:0030404:45, 51:27:0030404:46.
В ходе проведения комплексных кадастровых работ выявлено 7 объектов, которые находятся в другом кадастром квартале: 51:01:000000:3170, 51:27:0000000:25, 51:27:0000000:51, 51:27:0030404:556, 51:27:0000000:65, 51:27:0000000:99, 51:27:0030404:43.
Согласно действующим требованиям, раздел «Пояснения к разделам карты-плана территории» (Пояснительная записка) должен содержать информацию о выявленном несоответствии сведений ЕГРН о местоположении границ территориальных зон. Таким образом, в связи с изменением местоположения земельных участков в кадастровом квартале 51:27:0030404 необходимо провести работу по изменению границ территориальных зон с реестровыми номерами 51:27-7.1, 51:27-7.3, 51:27-7.4, 51:27-7.5, 51:27-7.8. При изменении данных территориальных зон прошу опираться на координаты уточненных земельных участков, приведенных в Карта-плане. 
Величины координат характерных точек границ объектов недвижимости определены в установленной системе координат МСК-51. Геодезические работы проведены от пунктов ГГС: Мель, Вичаны, Заборный Падун. Выписка о пунктах государственной геодезической сети от 05.08.2022 г. № 170-19614/2022-В, выданной ФГБУ «Центр геодезии, картографии и ИПД». 
Дата обследования пунктов – 26.06.2023 года. Дата геодезической съемки объектов недвижимости – 26.06.2023 года. Работы выполнены в соответствии с Приказом Росреестра № П/0337 от 04.08.2021 года (ред. от 20.06.2022) "Об установлении формы карты-плана территории, формы акта согласования местоположения границ земельных участков при выполнении комплексных кадастровых работ и требований к их подготовке", в соответствии с федеральным законом "О кадастровой деятельности" №221-ФЗ от 24.07.2007 года (ред. от 13.06.2023), а также в соответствии с федеральным законом "О государственной регистрации недвижимости" №218-ФЗ от 13.07.2015 года (ред. от 13.06.2023).
Сведения о кадастровом инженере Бобров Алексей Геннадьевич:
Номер регистрации в государственном реестре лиц, осуществляющих кадастровую деятельность: № 37433;
Страховой номер индивидуального лицевого счета в системе обязательного пенсионного страхования Российской Федерации (СНИЛС): 132-541-239 21;
Член СРО КИ Ассоциация «Гильдия кадастровых инженеров» (уникальный реестровый номер кадастрового инженера в реестре членов СРО КИ N 130). Сведения о СРО КИ Ассоциация «Гильдия кадастровых инженеров» содержатся в государственном реестре СРО КИ (уникальный номер реестровой записи от "31" октября 2016 г. N 011). 
Сведения о кадастровом инженере Евстратов Игорь Игоревич:
Номер регистрации в государственном реестре лиц, осуществляющих кадастровую деятельность: № 36376;
Страховой номер индивидуального лицевого счета в системе обязательного пенсионного страхования Российской Федерации (СНИЛС): 164-815-400 69;
Член СРО КИ Ассоциация «Гильдия кадастровых инженеров» (уникальный реестровый номер кадастрового инженера в реестре членов СРО КИ N 131). Сведения о СРО КИ Ассоциация «Гильдия кадастровых инженеров» содержатся в государственном реестре СРО КИ (уникальный номер реестровой записи от "31" октября 2016 г. N 011).


