Проект типового договора аренды
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[bookmark: _Toc260495882][bookmark: _Toc260603897][bookmark: _Toc283727000][bookmark: _Toc283755920][bookmark: _Toc283755972]находящегося в муниципальной казне ЗАТО город Заозерск

№ ____	       								«____»____________20__г.
Управление муниципального имущества и жилищно-коммунального хозяйства Администрации ЗАТО город Заозерск, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» в лице _____________________________________________________________________, действующего на основании Положения об Управлении муниципального имущества и жилищно-коммунального хозяйства Администрации ЗАТО город Заозерск, утверждённого постановлением Администрации ЗАТО город Заозерск от 06.06.2019 г. № 301, с одной стороны, и ______________________________________________________, действующий на основании____________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о следующем:

	1. Общие условия.
1.1. Арендодатель обязуется передать арендатору во временное пользование по настоящему договору объект муниципального нежилого фонда, находящийся в муниципальной казне ЗАТО город Заозерск Мурманской области (далее - объект), а также электрооборудование, системы водоснабжения, канализации, телефонные линии и иное имущество, установленное в пределах объекта.
1.2. Передача объекта в аренду не влечёт передачу права собственности.
1.3. Одновременно с передачей прав по владению и пользованию объектом Арендатору передаются права пользования той частью земельного участка, которая занята этим объектом или пропорциональна его  размерам и необходима для его использования и свободного доступа к нему. 
1.4. Настоящий Договор заключается сроком на _________ лет.
Условия настоящего Договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с даты подписания акта приема-передачи объекта.
1.5. Договор подписывается в трех экземплярах, каждый из которых имеет равную юридическую силу.
2. Предмет договора.
2.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное использование объект (нежилые  помещения), расположенный по адресу: 
город Заозерск, ул. _____________________, дом ___, помещение (______________), кадастровый номер 51:27:___________:_________, площадью _______________ кв.м., расположенное на _______________ этаже, цель использования: __________________________.
2.2. Общая площадь, предоставляемых помещений – _________ кв.м. 

3. Порядок передачи имущества
3.1. Передача объекта производится по акту приема-передачи с указанием фактического состояния передаваемых помещений.
3.2. Акт приема-передачи оформляется и подписывается Сторонами в двух экземплярах (1–Арендодателю, 1-Арендатору) не позднее 5 дней после подписания Договора аренды.
3.3. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью настоящего Договора.

	4. Права и обязанности арендодателя
4.1. Арендодатель вправе:
4.1.1. Контролировать соблюдение Арендатором условий настоящего Договора. Контроль осуществлять в согласованное с Арендатором время и в его присутствии.
4.1.2. В случае обнаружения произведенных Арендатором изменений объекта (самовольная перестройка, нарушение целостности стен, перегородок или перекрытий, переделка или прокладка сетей, искажающих первоначальный вид арендуемых помещений) принимать меры с целью приведения объекта в прежний вид за счет Арендатора в установленный срок.
4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Не позднее 5 дней после вступления в силу настоящего Договора передать Арендатору объект, указанный в статье 2 настоящего Договора по акту приема-передачи.
4.2.2. Направлять своих представителей для участия в работе комиссии по приему-передаче арендуемого объекта.
4.2.3. Своевременно производить перерасчет арендной платы при изменении методики расчета арендной платы. Своевременно доводить сведения об изменении арендной платы до Арендатора.
4.2.4. Производить капитальный ремонт переданного в аренду объекта, связанный с общим капитальным ремонтом здания.
4.2.5. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации.
	5. Права и обязанности Арендатора.
5.1. Арендатор вправе:
5.1.1. С письменного согласия Арендодателя заключить с третьим лицом договор субаренды, договор перенайма, если это не противоречит условиям настоящего Договора.         
5.1.2. Досрочно вносить арендную плату.
5.2. Арендатор обязан:
5.2.1. Не позднее 5 дней после вступления в силу настоящего Договора принять у Арендодателя объект, указанный в статье 2 по акту приема-передачи.
5.2.2. Использовать объект исключительно по прямому назначению, указанному в статье 2 настоящего Договора.
5.2.3. Вносить арендную плату в соответствии с положениями раздела 7.
5.2.4. Обеспечивать представителям Арендодателя возможность беспрепятственного доступа на арендуемый объект в случаях проведения проверок использования его в соответствии с условиями настоящего Договора.
5.2.5. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети; обеспечивать их сохранность.
5.2.6. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, санитарные нормы, а также отраслевые правила и нормы, действующие в сфере деятельности Арендатора и в отношении арендуемого им объекта.
5.2.7. Не допускать загрязнения бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемого объекта и мест общего пользования.
5.2.8. Содержать закрепленную прилегающую территорию, в радиусе 5 метров от стены арендуемых помещений, в соответствии с санитарными нормами.
5.2.9. Производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений в сроки, предусмотренные согласованным Арендодателем планом-графиком. 
Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором возмещению не подлежит.
5.2.10. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав на объект.
5.2.11. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.
5.2.12. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемого объекта, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя. Несогласованные изменения объекта должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый уведомлением Арендодателя.
5.2.13. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за месяц о предстоящем досрочном освобождении.
5.2.14. Сдать объект Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии, с учетом нормального износа. 
5.2.15. По окончании срока действия Договора или при его расторжении освободить занимаемый объект не позднее 5 дней после окончания действия настоящего Договора.
5.2.16. Освободить объект в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.
 5.2.17. Арендатор обязан пользоваться арендованным имуществом в соответствии с условиями договора аренды. 
После передачи объекта Арендатору на него возлагается обязанность по заключению договоров с поставщиками коммунальных услуг (водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения, газоснабжения - по потребности), эксплуатирующей организацией, в т.ч. вывоза твердых бытовых отходов. Арендодатель не несет обязанности по оплате коммунальных платежей и иных платежей, возникших в результате эксплуатации объекта Арендатором, за исключением случаев отказа поставщиков коммунальных услуг от заключения договоров на оказание коммунальных услуг с Арендатором. При этом если арендатор не заключит договоры с поставщиками коммунальных услуг и отказавшая Арендатору коммунальные услуги организация потребует их оплаты от Арендодателя, то Арендатор обязан возместить Арендодателю стоимость потребленных им коммунальных услуг.
В случае несвоевременной оплаты и образования задолженности перед поставщиками услуг Арендатор лишается преимущественного права перед другими лицами на продление настоящего договора.
5.2.18. Зарегистрировать договор в Учреждении Юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Мурманской области (для договоров, заключённых на срок более 1 года). 
5.2.19. Арендаторы разрабатывают перечень мероприятий по обеспечению антитеррористической защищенности объектов с учетом степени опасности и меры направленные на минимизацию возможных последствий и ликвидацию угрозы совершения террористического акта на объекте (территории).

6. Порядок возврата арендуемого объекта Арендодателю.
6.1. Составление акта приема-передачи объекта от Арендатора Арендодателю осуществляется двусторонней 	комиссией, состоящей из представителей Арендодателя и Арендатора.
6.2. Стороны должны назначить своих представителей в двустороннюю комиссию и приступить к приему-передаче 	арендуемого объекта на следующий день после окончания срока действия настоящего Договора. Арендатор 	обязан представить комиссии арендуемый объект готовым к передаче, начиная со дня, следующего за днем окончания срока действия Договора.
6.3. Арендуемый объект должен быть передан Арендатором и принят Арендодателем в течение 5 дней с момента начала работы комиссии.
6.4. Арендованный объект считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания акта приема- передачи.
6.5. Произведенные Арендатором неотделимые улучшения арендуемого объекта являются 	собственностью Арендодателя.
6.6. Если состояние возвращаемого объекта по окончании договора ухудшилось в сравнении  с зарегистрированным в акте приема-передачи при сдаче в аренду, то Арендатор возмещает Арендодателю ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.
	
7. Цена договора и расчеты по договору.
7.1. Согласно расчету при подписании настоящего Договора за использование указанного в п. 1 объекта устанавливается арендная плата  в сумме: 
Сумма арендной платы по договору  (без НДС) составляет: ________________________     
Сумма арендной платы по договору  (с учетом  НДС) составляет: ____________________
7.2. Арендная плата  за пользование объектом подлежит оплате в рублях в сумме, соответствующей п. 7.1 настоящего Договора и облагаются налогом на добавленную стоимость (НДС). НДС на сумму арендной платы перечисляется в бюджет по месту регистрации в налоговом органе.
7.3. Расчет арендной платы (Приложение № 3) является неотъемлемой частью настоящего договора.
7.4. Арендная плата, НДС вносятся путем перечисления Арендатором подлежащей уплате суммы до 15-го числа следующего за расчетным месяцем. Арендная  плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором в городской бюджет согласно приложенным реквизитам. 
7.5. Арендатор  вносит оплату за пользование земельным участком, на котором расположено арендуемое  помещение или передаваемой вместе с ним соответствующей частью участка, ежеквартально, до 15-го числа первого месяца следующего за расчетным кварталом, в размере: ___________________________________________________________.
Расчет платы за долю земельного участка (Приложение №4) является неотъемлемой частью настоящего договора. Плата за пользование земельным участком в полном объеме подлежит перечислению Арендатором в городской бюджет согласно приложенным реквизитам.
7.6. Сверка платежей производится Сторонами один раз в год с составлением акта.
7.7. Размер арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем не чаще 1 раза в год в следующих случаях:
- централизованное изменение цен и тарифов, вида деятельности Арендатора (в рамках целей использования арендуемых помещений);
- с учетом инфляции по итогам прошедшего года;
- изменение утвержденной в установленном порядке методики определения уровня арендной платы за нежилые помещения.
7.8. В случае изменения размера арендной платы Арендодатель обязан письменно уведомить Арендатора не позднее, чем за 1 месяц до наступления срока соответствующего платежа.
7.9. Уведомление об изменении размера арендной платы вместе с расчетом направленное Арендодателем является неотъемлемой частью договора.
7.10. Новый размер арендной платы устанавливается с момента получения Арендатором уведомления о внесении соответствующих изменений. Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в Договоре.

8. Ответственность Сторон
8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.
8.2. В случае несвоевременной уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные в п.п. 7.3 настоящего Договора, начисляется пеня в размере 0,05 % с подлежащей оплате суммы за каждый день просрочки.
В случае несвоевременной уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные в п.п. 7.4 настоящего Договора, начисляется пеня в размере 0,1 % с подлежащей оплате суммы за каждый день просрочки.
8.3. В случае существенного нарушения  Арендатором сроков внесения арендной платы Арендодатель вправе потребовать от него досрочного внесения арендной платы  за два отчетных периода (два месяца, полугодие) вперед.
8.4. Если объект, сданный в аренду, по вине Арендатора, выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения арендуемого объекта, Арендатор возмещает в порядке указанном в п.п. 7.4, 7.5 договора недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ за период с момента обнаружения факта непригодности объекта и до истечения установленного срока действия Договора.
8.5. Если состояние возвращаемого объекта с учетом нормального износа ухудшилось по окончании срока действия Договора, Арендатор возмещает в городской бюджет причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ. Ущерб определяется комиссией, назначаемой Арендодателем с привлечением уполномоченных служб.
8.6. В случае, если Арендатор не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемые помещения, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки в порядке указанном в п.п. 7.4, 7.5 настоящего Договора. Кроме того, начисляется пеня в соответствии с п. 8.2. Арендодатель также вправе требовать от 	Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора. При этом настоящий Договор не считается продленным.
8.7. В случае наступления событий, повлекших невозможность использования передаваемых по настоящему Договору помещений, Арендатор возмещает всю  сумму причиненных убытков в соответствии с ГК РФ.
8.8. В случае не целевого использования арендуемых помещений или передачи их Арендатором в субаренду без письменного согласия Арендодателя, Арендатор обязан перечислить штраф в размере 1/4 суммы годовой арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.
8.9. Уплата пени и штрафов, установленных настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных убытков.
8.10. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с гражданским законодательством РФ.
8.11. При возникновении споров и разногласий по настоящему Договору Стороны принимают меры к их урегулированию путем переговоров.
8.12. При невозможности разрешения споров между Сторонами путем переговоров, они передаются в суд по подсудности в соответствии с местом нахождения Арендодателя.

9. Порядок внесения изменения, дополнений и расторжение Договора.
9.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и действительны при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями сторон. Изменения, дополнения, приложения к данному Договору оформляются дополнительными соглашениями и являются его неотъемлемой частью, за исключением п. 7.7.
9.2. По одностороннему требованию Арендодателя или Арендатора настоящий Договор может быть изменен, дополнен или расторгнут в суде в соответствии с действующим законодательством РФ, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон, аварийного состояния арендуемого объекта, постановки его на  капитальный ремонт или сноса.
9.3. По требованию Арендодателя договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, предусмотренных гражданским законодательством РФ.
9.4. В случае принятия органами местного самоуправления решения, в результате которого исполнение данного Договора для его Сторон становится невозможным, настоящий Договор прекращает свое действие. О прекращении Договора по вышеуказанному основанию Арендатор предупреждается за один месяц.
9.5 Арендатор, надлежащим образом выполнивший принятые на себя по Договору аренды обязательства, по окончании срока действия Договора имеет преимущественное право перед другими лицами на продление настоящего Договора.

	10. Иные условия.
10.1. При изменении наименования, юридического адреса, банковских реквизитов, местонахождения, реорганизации, изменения номеров телефонов, телефаксов, телексов, одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях.
10.2. Реорганизация Сторон, а также перемена собственника или владельца иных вещных прав на арендуемые помещения не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.
10.3. Новый собственник (владелец) становится правопреемником Арендодателя по настоящему Договору, при этом настоящий Договор подлежит переоформлению на основании дополнительного соглашения, но лишь в части изменения наименования и реквизитов нового собственника (владельца).
10.4. Условия настоящего Договора сохраняют свою силу на весь срок действия Договора и в случаях, когда после его заключения законодательством РФ установлены правила, ухудшающие положение Арендатора, кроме случаев, когда в законе прямо установлено, что его действие распространяется на отношения, возникающие из ранее заключенных договоров.
10.5. Настоящий Договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и арендуемых помещений без согласия Арендодателя. В свою очередь, Арендодатель вправе размещать такую рекламу без согласования с Арендатором.
10.6. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ.
10.7. В случае выявления нарушений по выполнению условий настоящего Договора Арендатором, Арендодатель вправе в соответствии со статьей 430 Гражданского кодекса РФ потребовать исполнения обязательств в его пользу.
К договору прилагаются:

· выписка из ГКН (приложение № 1);
· акт приема-передачи объекта с описанием технического состояния объекта (приложение № 2);
· расчет арендной платы (приложение № 3);
· расчет платы за пользование частью земельного участка (приложение №4);
· реквизиты (приложение № 5).

РЕКВИЗИТЫ  СТОРОН
	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	
	АРЕНДАТОР:




	

	Приложение № 1 
к  Договору аренды объекта муниципального                                                                                                                                                         нежилого фонда, находящегося в муниципальной                                                                                                                                                           казне ЗАТО город  Заозерск № _____ от _______г.
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ЗАТО город Заозерск                                                                                " ___ " ___________ 20  _ г.
Мы, нижеподписавшиеся, составили настоящий акт о том, что Управление муниципального имущества и жилищно-коммунального хозяйства Администрации ЗАТО город Заозерск в лице _______________________________ сдало, а  _______________ принял  помещение по адресу:    
город Заозерск, улица _____________________, дом № _____, помещение (_______), кадастровый номер 51:27:________:________. Помещение расположено на __________ этаже _________этажного дома.
Площадь – ___________ кв.м.
Состояние помещения:
Система центрального отопления ______________________.
Система холодного водоснабжения в _____________________ состоянии.
Система горячего водоснабжения ____________________.
Электропроводка скрытого типа в _____________________ состоянии.
Окна, двери в наличии.

Передача помещения произведена без претензий.
                                                              

Подписи сторон:
	Сдал:
	Принял:


	
	

	_________________
МП
	_________________





